Priloha €. 1

k VSeobecnému zévéz’nému nariadeniu ¢. 131/2023 zo dna 15.12.2023,
ktorym sa meni a doplna VSeobecné zé\{ézné nariadenie ¢. 50/2006 zo
dna 29.11.2006 o zavaznych Eastiach Uzemného planu obce Borsky
Mikulas.

A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uuzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, urCuju podmienky jeho vyuZitia a pravidla pre
umiestiiovanie stavieb.

Z ddvodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulaénych urovni:
- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z)

V kapitole 1/ Zésadv priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia sa doplna:

Funkéno-prevadzkové regulativy

OznacCenie | Lokalita — zavazné regulativy Poznamka
V/1 Borsky Peter Navrh
Uzemie byvania RD
V/2 Borsky Peter Navrh

Uzemie zmie$ané - byvania, zelene, O.V.,
socialnej infrastruktary

V/3 Borsky Peter Vyhlad
Uzemie byvania RD
V/4 Borsky Peter Vyhlad

Uzemie zmieSané - byvania, zelene, O.V.,
socialnej infradtruktary
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Regulaéné listy sa dopinaji o nasledovné requlaéné listy:

Rozsah zakladnych urbanistickych jednotiek sa navrhuje rozSirit o nové urbanistické
jednotky:

-VI1,VI2,VI3,Vi4

Upravuje sa requlaény list pre jestvujucu lokalitu M I[I. s funkciou tizemie zmieSané —
- byvanie, rekreacia a CR a obcianska vybavenost' UB, RCRaOV-3 Sadova
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Popis urbanistickych jednotiek a requlativy pre Uzemny rozvoj

REGULACNY LIST

Lokalita V/1 — Obytné uzemie

Lokalita V/1 s navrhovanou obytnou funkciou sa nachadza v juhovychodnej Casti
obce a predstavuje uzemie vy€lenené z lokality V s funkciou Uzemie Sportu
a rekreacie. (Areal byvalého ovocného sadu).

Podmienky pre funkcné vyuZitie tzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prisluchajucou
doplnkovou a technickou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdastavby

- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zdastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

Minimdalna vymera pozemkoy

- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimdlne rozmery pozemkoy

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektov

- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie
a podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — odstupy podra Vyhl. Min. ZP &.532 z r.2002

Stavebna Ciara
- stavebna Ciara —min.3 m od chodnika ]
- dodrzat jednotnu stavebnu Ciaru pozdlz celej dlzke ulice

Iné podmienky — zavazne

- vyzaduje sa také podorysné osadenie domov, ktoré vytvoria podmienky pre
zabezpecenie nevyhnutnej statickej dopravy na vlastnom pozemku.
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REGULACNY LIST

Lokalita V/2 — ZmieSané Uzemie — byvanie, verejna zelen, O.V.,
socialna infrastruktura

Lokalita V/2 s navrhovanou zmieSanou funkciou sa nachadza v juhovychodnej Casti
obce a predstavuje uzemie vy€lenené z lokality V s funkciou uzemie Sportu
a rekreacie. (Areal byvalého ovocného sadu).

Podmienky pre funkcné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia

Plocha urcena pre komplexnu zmieSanu zastavbu v kombinacii s verejnou zelenou,
socialnou infrastruktarou, plus rodinnymi domami s prisluchajucou dopinkovou
a technickou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie

- byvanie v radovych a izolovanych rodinnych domoch

- verejna zelen, drobné Sportoviska a ihriska pre mladez

- menSie zariadenia obcianskej vybavenosti

- drobna architektura, verejny mobiliar, spoloCenské a kulturne priestory

- doplnkova vybavenost (drobné objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdstavby

- nestanovuje sa

Pripustny sposob zdastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
pripadnych obytnych objektov, zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvaranie pléch zelene.
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Minimadlna vvmera pozemkov

- nestanovuje sa

Minimadlne rozmery pozemkovy

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkoy

- nestanovuje sa

Minimalny podiel zelene

- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektov

- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlaZie a
podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- rodinné domy — odstupy podla Vyhl. Min. ZP &.532 z r.2002

Stavebna Ciara
- dodrzat jednotnu stavebnu Ciaru pozdiz celej diZzke ulice

Priloha €. 1 k VS§eobecnému zavaznému nariadeniuobce €.................. -6-



REGULACNY LIST

Lokalita V/3 — Obytné uzemie

Lokalita V/3 s navrhovanou obytnou funkciou sa nachadza v juhovychodnej Casti
obce a predstavuje uzemie vy€lenené z lokality V s funkciou uzemie Sportu
a rekreacie. (Areal byvalého ovocného sadu).

Jedna sa o lokalitu v etape ,vyhlad® — platnost a zavaznost' lokality musia potvrdit
dalsie ZaD5 UPN-O.

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre bytovu zastavbu izolovanymi rodinnymi domami s prisluchajucou
doplnkovou a technickou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcéné vyuZitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poZiadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcné vyuZitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
Podmienky pre spésob zastavby

Dominantny sposob zdastavby

- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zdastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia pléch - zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpe€enie pozZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov

- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov

- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- izolované rodinné domy — 30% z celkovej vymery pozemkov

Minimalny podiel zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost’ objektoy

- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlaZie
a podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- izolované rodinné domy — odstupy podra Vyhl. Min. ZP &.532 z r.2002

Stavebna Ciara
- stavebna Ciara — min.3 m od chodnika
- dodrzat jednotnu stavebnu Ciaru pozdlz celej dlzke ulice

Iné podmienky — zadvézné

- vyzaduje sa také podorysné osadenie domov, ktoré vytvoria podmienky pre
zabezpecenie nevyhnutnej statickej dopravy na vlastnom pozemku.
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REGULACNY LIST

Lokalita V/4 — ZmieSané uzemie — byvanie, verejna zelen, O.V.,
socialna infrastruktira

Lokalita V/2 s navrhovanou zmieSanou funkciou sa nachadza v juhovychodnej Casti
obce a predstavuje uzemie vy€lenené z lokality V s funkciou uzemie Sportu
a rekreacie. (Areal byvalého ovocného sadu).

Jedna sa o lokalitu v etape ,vyhlad® — platnost a zavaznost' lokality musia potvrdit
dalsie ZaD5 UPN-O.

Podmienky pre funkcné vyuzitie uzemia

Charakteristika uizemia

Plocha urcena pre komplexnu zmieSanu zastavbu v kombinacii s verejnou zelenou,
socialnou infrastruktarou, plus rodinnymi domami s prisluchajucou dopinkovou
a technickou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkcné vyuZitie

- byvanie v radovych a izolovanych rodinnych domoch

- verejna zelen, drobné Sportoviska a ihriska pre mladez

- menSie zariadenia obCianskej vybavenosti

- drobna architektura, verejny mobiliar, spoloCenské a kulturne priestory

- doplnkova vybavenost (drobné objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkcéné vyuZitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkcéné vyuZitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre spésob zastavby
Dominantny sposob zdstavby

- nestanovuje sa

Pripustny sposob zdastavby

- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch - zavdzné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie zastavby musi umoznhovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
pripadnych obytnych objektov, zabezpecCenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a
vytvaranie pléch zelene.
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Minimadlna vymera pozemkoy

- nestanovuje sa

Minimdlne rozmery pozemkoy

- nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkoy

- nestanovuje sa

Minimadlny podiel zelene

- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximdlna podlaZnost’ objektoy

- rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia resp. 1 nadzemné podlazie a
podkrovie

Odstupové vzdialenosti

- rodinné domy — odstupy podra Vyhl. Min. ZP &.532 z r.2002

Stavebna Ciara
- dodrzat jednotnu stavebnu Ciaru pozdlz celej dlzke ulice
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V ramci rieSenia ZaD4 upravuju sa platné requlativy jestvujucej lokality v obci :

M lll. =Uzemie zmie$ané — byvanie, rekreacia a CR a obé&ianska vybavenost’
UB, RCRaOV-3 Sadova

Podmienky pre funkéné vyuzitie Uzemia

Charakteristika izemia

Plocha urena pre zmieSanu funkciu byvania, ob&ianskej vybavenosti a chaluparsku
rekreaciu.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

byvanie v rodinnych domoch

chaluparska rekreacia

zakladna obcianska vybavenost (obchod a sluzby)

doplnkova vybavenost' (drobné hospodarske objekty, garaze)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym
poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny sposob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny sposob zastavby

jestvujuce arealy malovyroby a skladov v lokalite (byvala suSiarer) je mozné
v ramci prestavby, resp. revitalizacie arealu vyuZit aj pre obytné ucely, formou
vhodnej Struktury rodinnych domov, reSpektujucich historicku Strukturu okolitej
zastavby

Podmienky pre rekonstrukcie a vyuzitie zastavby v historickej ¢asti obce —
zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zonovanie novej obytnej zastavby musi umoznovat
najmé dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poZiarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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Rozhodujucim kritériom pre rekonS$trukciu a pristavby a nadstavby existujucich
domov musi byt zachovanie historického razu a mierky zastavby, najmé so zretelom
na objekty a domy predstavujuce historické dedi¢stvo.

V pripade rekonstrukcie, resp. revitalizacie jestvujucich uzemi malovyroby a skladov
v danej lokalite aj pre obytné ucely, je nutné dodrZzat mierku a charakter okolitej
historickej zastavby

Stavebna Ciara
- dodrzat jestvujucu stavebnu Ciaru podla konkrétnej historickej zastavby
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V kapitole 3/ Zasady a requlativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia tizemia sa doplna:

Podmienky pre dopravu a technickti vybavenost’ - zavdzné

Doprava

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva
vzmysle par. 28 ods.3 zakona ¢€.143/1998 Z,y. o civiinom letectve a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov oznamuje, Ze cast
katastralneho uzemia obce (vychodny okraj k.u. Borsky Peter), sa nachadza
v ochrannych pasmach Letiska Senica, uréenych rozhodnutim Statnej letecke;
inSpekcie zn. 354/73 zo dna 27.04.1973 v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu
¢.4006/2016/ROP-010-OP/08700 zo dna 30.03.2016, =z ktorych vyplyvaju
nasledujuce obmedzenia :

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod
je stanovené :

- ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny s vySkovym obmedzenim
229 m.n.m. Bpv

- ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 5% - 1:20) s vySkovym
obmedzenim 229 — 304 m.n.m. Bpv

Nad tieto vySky je zakdzané umiesthovat akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu
Dopravného uradu.
Upozorfiuje sa zaroven, Ze terén v Casti k.U. uz presahuje vysky stanovené
ochrannymi pasmami Letiska Senica, tzn. tvori letecklu prekazku. Dopravny urad
zakazuje v tomto uzemi umiestiiovat akékolvek stavby bez jeho predchadzajuceho
suhlasu.
V zmysle par.28 ods.3 apar.30 zakona ¢.143/1998 Z.z. o civiinom letectve
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je Dopravny
urad dotknutym organom S$tatnej spravy v povofovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannom pasme letisk a leteckych pozemnych zariadeni,
ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit' bezpe€nost' letovej prevadzky. Je
potrebné poziadat Dopravny urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach :
- ktoré by svojou vysSkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov
mohli narusit vysSie popisané ochranné pasma Letiska Senica
- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a) ,
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo
umelych vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30
ods. 1 pism. b),
zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1,
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pism. c),zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilhovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla
a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d).
Verejné dopravna infraStruktura
- Z hladiska ochrany zaujmov jestvujucich komunikacii reSpektovat ich existujucu
trasu a zachovanie systému odvadzania dazdovych véd z povrchu vozovky.
- Pri planovani aktivit mimo suvislé zastavaného uzemia obce je nutné reSpektovat
ustanovenia § 11 cestného zakona a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
cestny zakon vykonava o ochrannom pasme ciest - pre cestu lll. triedy 20 m od osi
vozovky na obe strany cesty. V tomto pasme je zakazana alebo obmedzena
akakolvek Cinnost, ktora by mohla ohrozit' cestu lll. triedy, prip. premavku na nej.
Vynimku zo zakazu Cinnosti alebo obmedzenia v ochrannom pasme povoluje v
oddévodnenych pripadoch zavaznym stanoviskom prislusny cestny spravny organ -
Okresny urad Senica, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.
- Mimo zastavaného uzemia je rovnako nutné reSpektovat aj vyhladoveé Sirkove
usporiadanie - pre cesty lll. triedy v kategoérii C 7,5/70 v zmysle STN 736110
Projektovanie miestnych komunikacii.

- Pri planovani aktivit v zastavanom uzemi je nutné reSpektovat vyhladové Sirkové
usporiadanie ciest - pre cesty lll. triedy v kategérii MZ 8.5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40
(funkéna trieda B3) v zmysle STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii.

- Pri navrhu novych obytnych zén (RD, BD), vramci zaistenia dopravnej
obsluznosti, treba navrhovat’ miestne komunikacie (Sirkové usporiadanie) v zmysle
STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii.

Vzhladom na skutoCnost, Ze cez katastralne uzemie obce Borsky Mikulas prechadza
Zelezniéna trat, ZSR, ako dotknuty organ Ziada v Uzemnom plane obce Borsky
Mikulas uviest’ nasledovné body:

1. Upozoriiujeme, Ze miesta vystavby nachadzajuce sa v ochrannom pasme

drahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a
obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spésobenymi beznou
Zelezniénou prevadzkou. To znamena ze suéastou akejkolvek vystavby v
blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt
navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej
prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z. z. v
zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. na
navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z
maximalnej prevadzkovej kapacity zelezniCnej trate. Naklady na realizaciu
tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze
predmetné opatrenia budu musiet byt vykonané priamo na zariadeniach
Zelezni€nej trate.
Po realizacii stavby v uvedenom uzemi jej vlastnici nebudu mdct voci
prevadzkovatelovi ZelezniCnej trate uplatiovat akékolfvek poZiadavky na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zeleznic¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze
pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej
dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoZze negativhe vplyvy
ZelezniCnej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli
zname.

2. VSetky jestvujuce urovhové krizenia komunikacii so zelezni¢nou tratou
Ziadame v uzemnom plane navrhnut ako mimouroviove.
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3. VSetky novobudované krizenia komunikacii s tratou rieSit ako mimourovnové

4. - reSpektovat zakon €. 513/2009 Z. z. o drdahach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

5. - z hladiska uzemného rozvoja ziadame rezervovat uzemie pre:

- zvySenie najvysSSej tratovej rychlosti na useku Jablonica - Kuaty z 80 na 120
km/h,

Technicka vybavenost’

Plynarenskeé zariadenia

- Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma (dalej len ,OP a BP")
existujucich, plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaju z ustanoveni
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu ,OP" a ,BP" a
obmedzeniach v tychto pasmach je mozné ziskat na zaklade Ziadosti zaslanej na
oddelenie prevadzky SPP-D.

Podfa ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z.
Z. 0 energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zriadovat stavby v ochrannom pasme a bezpe¢nostnom pasme
plynarenského zariadenia a vykonavat Cinnosti v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia mozno len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za
podmienok nim urenych. Suhlas prevadzkovatela siete na zriadenie stavby je
dokladom pre uzemné a stavebné konanie, priCom kazda projektova dokumentacia
alebo ina dokumentacia stavieb, drobnych stavieb, informaénych, propagacnych
al/alebo reklamnych zariadeni, stavebnych prac, terénnych uprav alebo tazobnych
prac, sa posudzuje individualne na zaklade zZiadosti, ktorej vzor je zverejneny na
webovom sidle SPP.

Vododvody, kanalizacia, odvodnenie tizemia

1. Pri rieSeni Uzemného planu pozadujeme reSpektovat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.
z. 0 vodach (dalej len vodny zakon) a zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami, v
zneni neskorSich predpisov. Buducou realizaciou rozvoja v obci nesmie dbjst k zhorSeniu
(znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych vod v zmysle vodného zakona. V ramci
vyuZitia Uzemia nesmie dojst' k negativnym zasahom do rezimu povrchovych véd, vodnych
tokov a technickych diel na nich. PoZzadujeme vytvarat uzemno-technické predpoklady na
upravu odtokovych pomerov, protipovodriovych opatreni a revitalizaciu vodnych tokov.
Akukolvek investorsku Cinnost v dotyku s vodnym tokom pozadujeme odsuhlasit nasSou
organizaciou.

2. Z hladiska ochrany kvality podzemnej a povrchovej vody podmieniujeme planovany
uzemny rozvoj napojenim rozvojovych pléch na splaskovl kanalizaénu siet s naslednym
odvedenim do kapacitne vyhovujucej COV.

3. Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanej rozvojovej lokality
pozadujeme v maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilna infiltracnu
schopnost miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retenéné priestory resp.
infiltracné nadrze). Zadrzané dazdové vody je mozné vyuzit’ aj ako uzitkovu vodu na zavlahu
navrhnutej zelene a znizit tak prevadzkové naklady objektu, znizit prasnost a ochladit
prostredie v letnych mesiacoch. Nakladanie s dazdovymi vodami pozadujeme navrhovat a
nasledne zrealizovat' tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky, ani pri
intenzivnych zrazkach, ani poc€as vystavby. Pri vypo€toch objemu z navrhovej zrazky pre
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budovanie retenénych prvkov v Uzemi poZadujeme pouzit minimalne 20-ro€nu navrhovu
zrazku (p=0,05, t=15min., q=238 I/s/ha) a vysSi sucinitel odtoku zo striech a spevnenych
ploch (K=1), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.
Disponibilnu schopnost infiltracie je potrebné vyhodnotit hydrogeologickym posudkom (§37
zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov). Uvedena sprisnena
poziadavka vyplyva z dovodu prebiehajucej klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti
privalovych zrazok a nebezpecenstva vzniku lokalnych zaplav.

4. Pri odvadzani vdéd z povrchového odtoku zo vSetkych novych spevnenych pléch,
komunikacii a striech do recipientu, aj tych, ktoré su odvadzané prostrednictvom uz
existujucej kanalizacie pozadujeme zachovat odtok na urovni 5 % z 2-roénej navrhovej
zrazky trvajucej 15 minut. (142 I/s/ha). Nadlimitny odtok je potrebné zadrziavat v retencnych
priestoroch (z ktorych mézu byt nasledne vyuzivané na zalievanie zelenych ploch a pod.).

5. Pri odvadzani zrazkovych v6d z komunikacii a z parkovacich ploéch pre 5 a viac vozidiel
Ziadame, aby boli zrazkové vody precistené v odluCovaCoch ropnych latok s vystupnou
hodnotou NEL do 0,Img/l. Upozoriujeme Vas, Zze na odvadzanie dazdovych véd do
povrchovych véd a vsakom do podzemnych vod je v zmysle vodného zakona, potrebné
povolenie organu Statnej vodnej spravy.

6. Pripadné kriZzovania inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi musia byt rieSené
podla STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ a v sulade
s STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov”. Projektovd dokumentaciu krizovani
vodnych tokov a komunikacii na pobreznych pozemkoch, ako aj dokumentaciu vSetkych
stavieb v susedstve vodnych tokov, pozadujeme predlozit na odsuhlasenie SVP, §. p.,
Povodie Dunaja, o. z.

ReSpektovat jestvujuce vodné stavby — verejnu vodovodnu siet, verejnu kanalizacnu siet,
vodné toky v prirodzenych aj v umelych korytach, vodné plochy, vodné zdroje uréené k
hromadnému zasobovaniu pitnou vodou, vodné zdroje inych viastnikov, ochranné
pasma vodnych zdrojov, stavby na zaviaZovanie a odvodriovanie pozemkov a iné stavby
a zariadenia sluzZiace vodnému hospodarstvu.

V pasmach ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii vymedzenych v § 19
zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o requlacii v sietovych odvetviach, v zneni neskorsich
predpisov, je zakazané vykonavat zemné prace, umiestriovat’ stavby, konstrukcie alebo iné
podobné zariadenia alebo vykonavat Cinnosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit’ ich technicky stav, vysadzat’
trvalé porasty, umiestriovat’ skladky a vykonavat terénne tpravy.

Do pobreznych pozemkov vodnych tokov a kanalov nie je mozné umiestriovat’ technicku
infradtrukturu, Ziadne pevné stavby, suvislt vzrastli zeleri a oplotenie. Uzemie pobreznych
pozemkov nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. K pobreznym pozemkom je
nutné zachovat' pristup mechanizacie pre spravcu vodného toku za ucelom vykonania
udrzby a kontroly. Pobrezné pozemky st vymedzené v zavislosti od druhu opevnenia brehu
a druhu vegetacie. Pri vodohospodarsky vyznamnom toku st pozemky do 10 m od brehovej
Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného
toku do 10 m od vzdusnej a navodnej péty hradze (§ 49 ods. 2 vodného zakona).

TaktieZ treba reSpektovat’ inundacné tzemia vodnych tokov, ktoré na navrh spravcu vodnych
tokov uréuje vS8eobecne zavéznou vyhlaskou prislusny organ Statnej vodnej spravy a pri
drobnych vodnych tokoch obec vdeobecne zavédznym nariadenim. V inundaénom tzemi je
zakazané umiestriovat’ stavby, ktoré su uvedené v § 20 ods. 6 a 7 zakona €. 7/2010 Z. z
o ochrane pred povodriami.

Vsetky pripadné krizovania a subehy inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi
pozadujeme navrhnut v sulade s STN 73 6822 ,Krizovania a subehy komunikacii a vedeni s
vodnymi tokmi".

Pri navrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit
pozaduje sa v maximalnej miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuzit disponibilnt infiltracnu
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schopnost miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retencné priestory resp.
infiltrané nadrze). Pri vypoc€toch objemu z navrhovej zrazky pre budovanie retenénych
prvkov v Uzemi pozaduje sa pouzit minimalne 20-ro¢nd navrhovu zrazku v trvani 15 minut (
q = 2350 I.s".ha™) a vy8si suginitel odtoku zo striech a spevnenych ploch (blizky 1), aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku. Povoleny priebezny
odtok z retencie do recipientov pozadujeme zachovat na urovni 5% z 2-roCnej zrazky
trvajicej 15 minat (q=142,0 I.s™.ha™). Nakladanie s dazdovymi vodami pozadujeme vyriesit
tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na cudzie pozemky.

Nesuhlasi sa s nekontrolovanym vypustanim dazdovych véd do zbernych rigolov a nasledne
do recipientu v naSej sprave. Extremibilita podnebia sa v suvislosti s klimatickou zmenou
vyrazne prejavuje na rozlozeni zrazkovych epizod v roku a nasledné rozkolisanie prietokov v
spravovanom vodnom toku Myjava a jeho pritokov, ktorych prietokova kapacita je limitovana.
Z uvedeného dbévodu je nevyhnutné v rieSenom priestore zachovavat odtokové pomery
blizke prirodnym, ktoré tu boli pred urbanizaciou.

Odvedenie splaskovych véd z rozvojového Uzemia pozZaduje spravca toku realizovat
napojenim na verejnu kanaliza¢nu siet obce v sulade s bodom €. 2 §36 zakona €. 364/2004
Z. z. 0 vodach v poslednom zneni.

V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia
byt dazdové vody zaustené do odlu¢ovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia
vlady C. 269/2010 Z. z. vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l.

Buducou realizaciou rozvojovej aktivity obce Borsky MikulaSs nesmie dojst k
zhorSeniu (znedisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych vod. v zmysle zakona
€. 364/2004 Z. z. o vodach.

V kapitole 4/ Zasady a requlativy pre zachovanie kulttirno-historickych
hodndt, ochranu a vyuzitie prirodnych zdrojov, ochrgnu prirody a krajiny,
vytvaranie a udrziavanie ekoloqgickej stability sa doplna:

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

Poziadavky Krajského pamiatkového uradu Trnava

V jednotlivych stavebnych etapach realizacie rozvojovych zamerov rieSeného
uzemia ZaD4 je potrebné splnit podmienky z hladiska ochrany archeologickych
nalezisk v zmysle Zakona €.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorSich predpisov a zakona €.50/1967 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku. Investor — stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej zemné prace, si od
Krajského pamiatkového uradu Trnava vyZziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti z dévodu potencialneho naruSenia archeologickych
nalezisk a poruSenia dosial neevidovanych nalezov a néalezisk. O nevyhnutnosti
vykonat' pamiatkovy vyskum rozhoduje KPU Trnava v sulade so Zakonom &. 49/2002
Z.z.

e Krajsky pamiatkovy urad Trnava poZaduje v ramci rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢.4
Uzemného planu obce Borsky Mikulas“ aktualizovat’ prisluiné kapitoly smernej i
zaviznej Casti platného uzemného planu, v ktorych st rieSené zasady ochrany a
vyuzitia kultarnohistorickych hodndt obce, zapracovanim nasledovnych podmienok v
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zmysle novelizovaného pamiatkového zakona (v zneni novely zékona ¢. 104/2014 Z.
z. su¢innost'ou od 1.7.2014) z hladiska ochrany nehnutel'nych narodnych kultarnych
pamiatok, nachédzajucej sa na uzemi obce Borsky Mikula$ (Rimsko-katolicky kostol
sv. MikulaSa s opevnenim, Kaplnka Marie Magdalény, Dom pamétny s arealom, Dom
I'udovy zrubovy)
V bezprostrednom okoli nehnutenych narodnych kultirnych pamiatok, v okruhu desiatich
metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zikona vykonavat’ stavebnu ¢innost’ ani
inu ¢innost’, ktora by mohla ohrozit’ pamiatkové hodnoty kultirnych pamiatok.

e 7 dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom rieSenom tzemi musi byt v
jednotlivych etapach realizdcie a uplatiiovania izemného planu v praxi splnend nasledovna
podmienka v zmysle zadkona ¢, 50/1976 2b. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov:

Investor / stavebnik kaZdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového
uradu Trnava v jednotlivych stupiioch izemného a stavebného konania vyziada konkrétne
stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné
stavby, budovanie komunikacii, liniové stavby, atd’.) z dovodu, Ze stavebnou cinnost’ou resp.
zemnymi pracami moéZe dojst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial’
neevidovanych archeologickych nalezov

a nalezisk ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v stilade so
zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskor$ich predpisov.

Vkapitgle 5/ Zasady a requlativy pre starostlivost o Zivotné prostredie
sa doplria:

Upozorriuje sa na povinnost:

1.Dodrziavat zakon NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
a suvisiace predpisy.

2. Zabezpedit dodrZiavanie Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivothom prostredi

V kapitole 6/ Vymedzenie zastavaného tizemia obce sa dopifia

V rie$eni ZaD4 UPN-O sa navrhuje &iastoéné upravenie hranice zastavaného Gzemia obce,
v lokalitach — V/1, V/2, VI3, V/4. (vid vykresova dokumentacia ZaD4).

V kapitole 7/ VV\ymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
podla osobitnych predpisov sa doplna :
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Ochranné pasmo lesa

Pri schvalovani strategického dokumentu treba brat’ do uvahy poziadavky dotykajuce
sa lesnych pozemkov ako aj ich ochranného pasma (50 m od hranice lesného
pozemku) v sprave, ako aj v obhospodarovani LESY SR, $.p., OZ Karpaty a to:

1. v ochrannom pasme lesnych pozemkov neplanovat a nepovolovat vystavbu a
nerobit zmeny druhov pozemkov na také, ktoré by tuto vystavbu umoznovali,

2. neplanovat a nepovolovat vystavbu v Castiach, ktoré nie su spristupnené obecnou
komunikaciou a pristup k nim je mozny iba po lesnych pozemkoch,

3. neznizovat vymeru lesného pédneho fondu,

4. vopred odsuhlasit s LESY SR, §.p., OZ Karpaty akékolvek cinnosti v nami
obhospodarovanom lesnom pédnom fonde a jeho ochrannom pasme (DRP-10), s
udanim presnej identifikacie tychto €innosti so zoznamom dotknutych pozemkov,

5. pri budovani cykloturistickych tras na lesnych cestach alebo singletrackov
(cyklotras v porastoch mimo lesnych ciest) ¢i pracach na liniovych stavbach,
vyzaduju LESY SR, $.p., OZ Karpaty konanie procesom uzemného rozhodnutia,

6. C¢innosti na inych druhoch pozemkov (DRP-11,13,14) vo vlastnictve SR v sprave
LESY Slovenskej republiky, S.p., vopred odsuhlasit s LESY SR, $.p., OZ Karpaty, s
udanim ich popisu ako aj s presnou identifikaciou dotknutych parciel.

CHLU, DP, loziské nevyhradeného nerastu

V katastralnom uzemi obce Borsky Mikula$ (dalej len ,predmetné uzemie®) sa
nachadza:

- vyhradné loZisko ,Sajdikové Humence, &ast Borsky Peter (839) - sklarske piesky” s
uréenym dobyvacim priestorom (DP) a chranenym loZiskovym uzemim (CHLU),
ktoré vyuziva NAJPI s.r.o., Senica,

- vyhradné lozisko ,Sajdikové Humence, ¢ast Borsky Peter | (856) - sklarske piesky"
s uréenym dobyvacim priestorom (DP) a chranenym loZiskovym Uzemim (CHLU),
ktoré vyuziva LESSAND, a. s., Bratislava,

- vyhradné loZisko ,Sajdikové Humence, &ast Sajdikové Humence | (820) -
zlievarenské piesky” s uréenym chranenym loZiskovym uGzemim (CHLU), ktoré
vyuziva KERKOSAND s.r.o., Sajdikove Humence,

- lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Borsky Peter - Strkopiesky a piesky (4182),
ktoré vyuZziva SAND, s.r.0., Sastin Straze.

Podla §15 ods. 1 banského zakona su organy uzemného planovania a spracovatelia
UPD povinni pri Uzemnoplanovacej &innosti vychadzat z podkladov o zistenych a
predpokladanych vyhradnych loZiskach a su povinni navrhovat' rieSenie, ktoré je z
hladiska ochrany a vyuZzitia nerastného bohatstva a dalSich verejnych zaujmov
najvyhodnejSie.

Ministerstvo pozaduje dodrzat ustanovenia §18 a §19 banského zakona tak, aby
bola zabezpe€ena ochrana vyhradnych loZisk proti znemozneniu, alebo staZeniu ich
dobyvania a podla §17 ods.5 a §26 ods.3 banského zakona vyznadit hranice
chranenych loZiskovych Gzemi a dobyvacich priestorov v UPD.

Lozisko nevyhradeného nerastu je podla §7 banského zakona sucastou pozemku.
Vzhfadom na suc€asné a predpokladané vyuZivanie loZisk Ziadaju uzemia v blizkosti
chranenych loziskovych uUzemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat na obytné,
pripadne rekreacné uzemia s novymi stavbami.

Je potrebné v plnej miere reSpektovat a v sulade s § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3
banského zakona vyznaCené hranice chraneného loziskového Uzemia (dalej len
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.CHLU") Sajdikove Humence | s uréenym dobyvacim priestorom (dalej len ,DP")
Sajdikove Humence toho &asu pre organizaciu KERKOSAND spol. s r.o., 906 07
Sajdikove Humence &. 134 a DP_Borsky Peter |, toho &asu pre organizaciu
LESSAND a. s., Drobného 27, 841 01 Bratislava, uréeny na vyuzitie vyhradného
loziska sklarskeho a zlievarenského piesku a hranice CHLU Borsky Peter s
urCenym DP_ Borsky Peter, urCené na ochranu a vyuzitie vyhradného loZiska
sklarskeho a zlievarenského piesku toho Casu pre organizaciu NAJPI a.s., Kaplinské
pole 20, 905 01 Senica.

Obvodny bansky urad v Bratislave dalej v k. u. Borsky Peter eviduje dobyvanie
loZiska nevyhradeného nerastu - pieskov a to na pozemku s parc. ¢. 11015/6
(Registra C-KN), ktoré ma povolené organizacia SAND, s.r.o., Jana Hollého 645, 908
41 Sastin-Straze.

Tunajsi urad upozoriiuje na § 18 a § 19 banského zakona v tom, Ze povolenie
stavieb a zariadeni v CHLU, ktoré nesuvisia s dobyvanim vyhradného loZiska méoze
vydat’ prislusny organ len na zaklade zavazného stanoviska Obvodného banského
uradu v Bratislave.

Prieskumné uzemie, radon

V katastralnom uzemi obce Borsky Mikulas (dalej len ,predmetné uzemie®) sa
nachadza prieskumné uzemie (PU) ,Viedenska panva - sever — ropa a horlavy
zemny plyn“ urCené pre drzitela prieskumného uzemia NAFTA, a.s. Bratislava
s platnostou do 28.07.2024. Ministerstvo je dotknutym organom v uzemnom konani
podla § 23 ods. 16 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

V niektorych Castiach katastra obce su lokality s nizkym az strednym radénovym
rizikom. Stredné raddnoveé riziko méze negativne ovplyvnit moznosti vyuzitia uzemia.
Podla §20 ods.3 zakona €.569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky
zakon) v zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného
vyuzitia Uzemia stredné radénové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného
vyuzitia uzemia s vyskytom stredného radonoveého rizika je potrebné posudit podla
zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR
¢.98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Dopiria sa nasledovné :

V rieSenom uUzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesné stavby, ktoré su
vyznacené v grafickej Casti .

VPS-21 — Cestné komunikacie v lokalite V/1
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VPS-22 — Cestné komunikacie v lokalite V/2

Liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, verejného osvetlenia, telekomunikacné
rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. precerpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych véd

a ochranu pred povodnami (napr. rigoly a odvodnovacie kanaly, vsakovacie plochy
a jamy, priepusty, stavidla, hradze).

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVIER

Dopiria sa nasledovné :

Stavebna uzavera sa nestanovuje.
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