Obec Borsky Mikula3
1CO 00 309 419
sidlo: Smuha 1/2, 908 77 Borsky Mikulas

v stlade s § 11 ods. 4 pism. a) zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov a § 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisovvydéva tieto

ZASADY
HOSPODARENIA A NAKLADANIA S MAJETKOM
OBCE BORSKY MIKULAS

Preambula

Hospodarenie s majetkom obce Borsky Mikuld$§ a s jej finanénymi prostriedkami je
origindlnou kompetenciou obce Borsky Mikula§ ako verejnopravnej korporacie
zdruzujucej predovsetkym jej obyvatelov.

Realizacia konkrétnej potreby v obci Borsky Mikulas je primarne zavisla od dostupnych
finan¢nych zdrojov, od mozZnosti obce Borsky Mikuld§ a od zdkonom ustanovenych
pravidiel hospodarenia a nakladania s finanénymi prostriedkami.

Jednym zo zakladnych atributov samospravy obce je pravo samostatne hospodarit’ so
svojim majetkom, a to na vlastny ucet a vlastni zodpovednost. Obsah vlastnickeho
prava tvori opravnenie vec drzat, uzivat ju, pozivat jej plody a uzitky, ako aj
opravnenie s vecou nakladat’.

Obec Borsky Mikulas a jeho organy su povinné konat’ pri hospodéreni s majetkom obce
na informovanom zéklade a s odbornou starostlivostou.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Obec Borsky Mikulds (dalej len ,,obec”) je uzemny samospravny a spravny celok
Slovenskej republiky, je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych zdkonmi
a tymito zdsadami hospodarenia s majetkom obce samostatne hospodari s vlastnym
majetkom a s vlastnymi prijmami.
Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Borsky Mikulas (dalej aj ako
»zasady®) predstavuju zaviazny predpis pre organy obce a zamestnancov obce.
Tieto zdsady upravuja:
a) obsahové vymedzenie majetku obce
b) vymedzenie kompetencii organov obce — starosta a obecné zastupitel'stvo pri
hospodareni s majetkom obce
¢) nadobudanie a prevody vlastnictva majetku obce
d) prevody majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela a podmienky, za
ktorych bude mozné zniZit kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote majetku pri
prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a
e) najom majetku obce



f) najom majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela a podmienky pre
znizenie nadjomného pri ndjmoch majetku z dovodu hodného osobitného zretel'a
g) vypozicku majetku obce
h) zriadenie vecného bremena na majetku obce
1) nakladanie s pohl'addvkami a inymi majetkovymi pradvami obce, dovody pre trvalé
alebo docasné upustenie od vymahania majetkovych prav obce
j) nakladanie s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi a sposoby vykonu prav
vyplyvajtcich z ich vlastnictva
k) kritéria na urcenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebitelny
1) nakladanie s majetkom statu, ktory obec uziva.
Zasady sa nevzt'ahuju na hospodarenie s finanénymi prostriedkami obce, s ktorymi sa
naklada podl'a schvéaleného rozpoctu obce a zasady financného hospodarenia obce.
Zasady sa nevzt'ahuju na najom bytov vo vlastnictve obce, ndjom trhovych miest a
najom hrobovych miest, ktoré su upravené osobitnymi vSeobecne zavdznymi
nariadeniami obce.
Pri nakladani s majetkom obce je potrebné dodrziavat osobitné predpisy v oblasti
poskytovania Statnej pomoci a v oblasti registra partnerov verejného sektora.

Clanok 2
Majetok obce

Majetok obce tvoria nehnutel'né veci a hnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov,
ako aj pohladavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce, najma:
a) veci, ktoré presli do vlastnictva obce na zdklade zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov
b) veci a suvisiace majetkové prava, ktoré obec ziska pri hospodareni s vlastnym
majetkom v rdmci svojej Cinnosti pri plneni tloh vyplyvajucich zo zakona ¢.
369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov
¢) pohladavky a iné majetkové prava
d) finan¢né prostriedky
e) hnuteI'né a nehnutelné veci
f) veci ziskané obcou na zéklade inych pravnych predpisov.
Majetok obce sliZi najmé na:
a) verejné ucely
b) vykon samospravy obce
¢) podnikatel'sk ¢innost’ obce ak bude zriadena
d) cinnost pravnickych osob zriadenych alebo zaloZenych obcou.
Majetok obce, ktory sluzi na verejné ucely je verejne pristupny a mozno ho obvyklym
sposobom pouzivat’, ak jeho pouzivanie obec neobmedzilo.
Majetok obce sa ma zvelad'ovat, zhodnocovat’ a vo svojej celkovej hodnote zasadne
nezmenseny zachovat'.
Darovanie nehnutel'ného majetku je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje inak.
Sprava a udrzba majetku obce je povinnostou obce a je financovana z rozpoctu obce.



Obec moze zverit’ svoj majetok do spravy len svojim rozpoctovym alebo prispevkovym
organizaciam, ak ich obec ma zriadené.

Obec mdze uzatvarat zmluvy aj s obchodnymi spolo¢nostami, prioritne v ktorych ma
majetkovy podiel, ktoré budi zabezpecovat’ starostlivost o majetok obce, uvedeny v
zmluve.

Obec mdze zorganizovat’ dobrovolni zbierku, ktorti vyhlasuje obecné zastupitel'stvo a
jej podmienky stanovuje uznesenim.

Clanok 3
Nakladanie s majetkom obce

Obec vykonava tkony suvisiace s riadnym hospodarenim s majetkom obce v ramci,
ktorych majetok najma:

a) vyuziva v ramci plnenia tloh vyplyvajucich pre obec v stlade s platnou pravnou
upravou

b) dava do uzivania (prenajima, vypoziciava)

c) zveruje do spravy obcou zriadenym prispevkovym alebo rozpoctovym
organizaciam, ak ich ma obec zriadené

d) dava do uzivania subjektom zaloZenym obcou

e) predava, daruje

f) vklad4d ako vklad do zakladného imania alebo kapitalového fondu obchodnych
spolo¢nosti alebo moze zalozit’ zo svojho majetku pravnicka osobu

g) vklady iného majetku ako majetku uvedeného v pism. f) v obstaravacej cene nad
3.000,- EUR do zakladného imania a do kapitdlovych fondov zakladanych alebo
existujucich obchodnych spoloc¢nosti alebo inych pravnickych osob.

h) prijima tver, prebera dlh, poskytuje navratni finanéni vypomoc podl'a osobitnych
predpisov, odpusta pohladdvky, zakladd majetok pre zriadenie zalozného prava
okrem pripadov, kde to neumoziuje platna pravna Gprava.

S majetkom Statu prenechanym na uzivanie naklada obec v stlade s u¢elovym uréenim
majetku, pricom sa riadi prisluSnymi pravnymi predpismi.
Vsetky pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat pisomnua
formu, inak st neplatné.
Obec neuzatvori zmluvu o prevode majetku obce, zmluvu o najme alebo vypozicke
majetku obce so subjektom, voci ktorému obec eviduje pohl'adavku.
Pri hospodareni a nakladani s majetkom obce mé rozhodovaciu pravomoc:

1) obecné zastupitel'stvo

j) starosta.

Clanok 4
Kompetencie obecného zastupitel’stva

Obecné zastupitel’stvo schvaluje



zmluvné prevody nehnutelného majetku obce a spdsob prevodu vlastnictva
nehnutel'ného majetku okrem majetku, ktory je obec povinna previest podla
osobitného predpisu

podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutel'ného
majetku obce realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sutaze; podmienky
obchodnej verejnej sitaze musia zabezpeCit poziadavky na transparentnu a
nediskrimina¢ntl sitaz a nesmi branit’ vytvoreniu ¢estného sut'azného prostredia
prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuji priamym
predajom alebo obchodnou verejnou sutazou, ak v podmienkach tejto sutaze
nebola urcena pozadovana cena nehnutel'ného majetku obce

zmluvné prevody majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela vratane
zameny majetku

nadobudanie nehnute'ného majetku

zmluvné prevody hnutelnej veci jednotlivo, ktorej zostatkova cena je 5 000 € a
vysSia

nakladanie s majetkovymi pravami obce v hodnote 5 000 € a vyssej

prijatie iiveru a inych navratnych zdrojov financovania

zriadenie zalozného prava na majetok obce

vydavanie cennych papierov a nakladanie s nimi

zaloZenie a zruSenie obchodnych spolo¢nosti a inych pravnickych osob

vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolo¢nosti alebo inych pravnickych osob

rucitel'sky zavdzok obce v akejkol'vek podobe

zmluvy o budticich zmluvach na prevod a kupu nehnutelného majetku

zmluvy o budicich zmluvach na prevod a kupu hnutelnej veci jednotlivo v
hodnote 5 000 € a vyssej

upustenie od vymahania pohl'adavky obce v hodnote 500 € a vyssej

prevzatie a uznanie dlhu v hodnote 500 € a vyssej

zriadenie a zruSenie vecného bremena na nehnutelnom majetku obce, vratane
zmluvy o budticej zmluve o jeho zriadeni

najom a vypozicku pozemku za ticelom realizacie stavby

najom a vypozi¢ku nehnutel'ného majetku na dobu urciti na viac ako 5 rokov a na
dobu neurcita

najom a vypozicku hnutelnej veci jednotlivo v zostatkovej hodnote 3.000 € a
vysSej

najom majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a

najom majetku, ak thrn sim najomného pocas celej doby najmu presiahne 20 000
€

nadobudanie hnutelnej veci jednotlivo na zaklade zmluvy o ndjme veci s pravom
klpy prenajatej veci s obstaravacou cenou v hodnote 5 000 € a vyssej
nadobudanie nehnutelného majetku na zédklade zmluvy o najme s prdvom kupy
nehnutel'ného majetku

zverenie nehnutel'ného majetku do spravy spravcom a jeho odnatie zo spravy



aa) zverenie hnutelnej veci jednotlivo v zostatkovej hodnote 5 000 € a vysSej do
spravy spravcom a jeho odnatie zo spravy

bb) zmluvy o prevode spravy nehnutelného majetku a zmluvy o zamene spravy
nehnutel'ného majetku medzi spravcami

cc) koncesné zmluvy na uskutocnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podla osobitnych predpisov; v tomto pripade
rozhoduje obecné zastupitel'stvo trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov

dd) zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo
vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou
energie poskytovanej na zdklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny
sektor

ee) zdruzovanie finan¢nych prostriedkov a cinnosti a ucast v zdruzeniach f)
splatkovy kalendar k financnym pohl'adavkam zo zmluv na dva roky a viac.

2. Obecné zastupitel’stvo rozhoduje:

a) prebytocnosti a neupotrebitel'nosti nehnutel'ného majetku

b) o prebytocnosti alebo neupotrebitel'nosti hnutel'nej veci jednotlivo v zostatkovej
hodnote 1 000 eur a vysSej

c) v dalsich pripadoch ur¢enych tymito zasadami alebo platnou pravnou tpravou.

3. V pripadoch uvedenych v tomto ¢lanku zdsad sa rozhodnutie obecného zastupitel'stva
poklada za zakonom stanoveni podmienku platnosti pravneho tikonu obce.

Clanok 5
Kompetencie starostu

1. Starosta je v zmysle § 13 ods. 5 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni Statutarnym
organom obce.

2. Starosta rozhoduje v tych pripadoch, ked’ nie je dand rozhodovacia pravomoc obecného
zastupitel'stva.

3. Starosta nemdzZe urobit’ bez prejavu vole obecného zastupitel'stva majetkovopravny
ukon, ku ktorému sa vyzaduje predchadzajiice rozhodnutie obecného zastupitel'stva a
zaviazat’ nim obec.

Clanok 6
Nadobudanie majetku do vlastnictva obce

Obec mdze nadobudat’ hnutel'né veci a nehnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov
ako aj pohl'adavky a iné majetkové prava od fyzickych osob, pravnickych osob a Statu, a to
odplatne alebo bezodplatne. Obec nadobtida majetok tiez:

a. podnikatel’skou ¢innostou (majetkovou ticastou na podnikani inych subjektov)

b. investorskou ¢innost’ou (vystavbou budov, komunikécii a inych diel)

c. v sulade so zmluvou v pripadoch zdruZenia prostriedkov s inymi pravnickymi

alebo fyzickymi osobami
d. dedenim.



Clanok 7
Prevody vlastnictva obce z majetku obce

1. Prevody vlastnictva nehnutelného majetku z majetku obce na iné subjekty sa
uskutociiuju zmluvne, za odplatu a podliehaju schvéaleniu obecnym zastupitel'stvom, ak
osobitny zakon neustanovuje inak.

2. Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel k nehnutel'nosti, ku ktorej sa viaze predkupné
pravo, ponukne obec tento spoluvlastnicky podiel tomu, kto méa predkupné pravo, a to
za podmienok, za ktorych bude inak uskuto¢neny prevod tohto podielu (pri dodrzani
ustanoveni zdkona o majetku obci), najma podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze,
dobrovol'nej drazby alebo priameho predaja. V pripade neuplatnenia predkupného prava
obec prevedie vlastnicke pravo na osobu, ktorej navrh bol v obchodnej verejnej stt'azi,
drazbe alebo v priamom predaji najvyhodnejsi alebo ak nie je obchodna verejna stt'az,
drazba alebo priamy predaj povinny, tak na osobu, o ktorej rozhodne obecné
zastupitel'stvo.

3. Pokial' zdkon o majetku obci neustanovuje inak, prevody vlastnictva majetku obce sa
musia vykonat’:

1) obchodnou verejnou sutazou (§ 281 - § 288 Obchodného zakonnika)

2) dobrovolnou drazbou (zdkon ¢.527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov)

3) priamym predajom za cenu minimalne vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podl'a osobitného predpisu (vyhldska Ministerstva spravodlivosti SR €.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
predpisov), pokial’ tito vSeobecnd hodnota bola stanovena podla znaleckého
posudku nepresiahne 40 000 €.

4. spdsobe prevodu vlastnictva majetku rozhodne obecné zastupitel'stvo, ktoré zaroven
schvali aj podmienky, za ktorych bude obchodna verejna sutaz, dobrovolnd drazba
alebo priamy predaj prebiehat’.

5. Obec nebude postupovat’ pri prevode svojho majetku na iny subjekt obchodnou
verejnou sut'azou, dobrovol'nou drazbou ani priamym predajom v tychto pripadoch:

a) pri prevode nehnutelného majetku, ktory je obec povinnid previest podla
osobitného predpisu alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla
osobitného predpisu (napr. podl'a zakona €. 182/1993 Z. z. v platnom zneni)

b) pri prevode pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel'a vratane
pril’ahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddeliteI'ny celok so
stavbou

¢) pri prevode podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zdkonné predkupné pravo

d) pri prevode hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 5 000 €

e) pri prevode nehnutel'ného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho
podniku ako formy investi¢nej pomoci

f) pri prevode majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpédtinovou vacsinou vsetkych poslancov.

6. Pri prevode majetku obce podla odseku (5) je obec povinnd dohodnut kipnu cenu
najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku preukdzanej znaleckym posudkom,
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11.

okrem prevodu majetku obce podla pism. e) a f), kedy je obec opravnené dohodnit’
niz8iu kipnu cenu neZ je vSeobecnd hodnota majetku alebo hodnota majetku obce
zistend na zéklade porovnatelného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou
verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci.
Obec nemdZe previest’ vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicka
osobu, ktora je v obci:

a) starostom

b) poslancom obecného zastupitel'stva

¢) Statutdrnym organom alebo ¢lenom Statutdrneho organu pravnickej osoby zriadenej

alebo zalozenej obcou

d) prednostom obecného tradu

€) zamestnancom obce

f) hlavnym kontrolérom obce

g) blizkou osobou 0s6b uvedenych v pismenach a) az f).
Obec nemoze previest vlastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicka
osobu, v ktorej zakladatel'om, vlastnikom obchodného podielu, Statutarnym organom
alebo c¢lenom Statutarneho organu, ¢lenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného
organu je osoba uvedena v odseku (7); to neplati, ak ide o pravnicka osobu, v ktorej ma
obec obchodny podiel.
Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho sposob na svojej Uradnej tabuli, na
webovom sidle obce, na informacnych socidlnych sietach obce. Ak ide o prevod na
zédklade obchodnej verejnej sutaze a dobrovolnou drazbou, musi zverejnenie podla
prvej vety obsahovat’ aspoini miesto, kde si zverejnené podmienky obchodnej verejnej
sutaze alebo drazby.
Ak obec prevadza vlastnictvo nehnuteIného majetku, navrh na vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti podd obec ako predavajuci po uhrade kupnej ceny v
plnom rozsahu obci, pri¢om spravny poplatok za navrh vklad do katastra nehnutel'nosti
uhradi v plnej vyske ziadatel' ako kupujuci. Pri zruSeni a vysporiadani podielového
spoluvlastnictva nehnutel'ného majetku a zamene nehnutelného majetku sa postupuje
obdobne, ak o uzatvorenie zmluvného vzt'ahu poziadal ziadatel’.
Naklady na znalecky posudok vypracovany pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pri
prevode majetku bude znasat’ Ziadatel'.

Clanok 8
Prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a

V pripade prevodu majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a je obec povinna
postupovat’ podla zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a
podra tychto zasad.

Pri prevode majetku obec z dévodu hodného osobitného zretel'a musia byt’ splnené tieto
podmienky:

a) zamer previest’ majetok obce tymto spdsobom a vSeobecnu hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na Uradnej tabuli a na svojom webovom sidle najmenej 15
dni pred schvalovanim prevodu; tieto tidaje si zverejnené najmenej do schvalenia
prevodu
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b) osobitny zretel je zdovodneny v sulade s tymito zasadami

Prevody nehnutel'nosti s nasledovnou $pecifikaciou pozemkov:

a) v pripade pozemkov s druhom zastavana plocha a nadvorie vymera do 150 m?

b) v pripade pozemkov s druhom ostatna plocha vymera do 150 m?

¢) v pripade pozemkov s druhom zihrada vymera do 150 m?

d) v pripade pozemkov s druhom orna péda vymera do 150 m’

e) v pripade pozemkov s druhom trvaly travny porast vymera do 150 m’
prevody nehnutelnosti s nizkou hodnotou, za ktoré sa povazuju nehnutelnosti so
zostatkovou cenou nizSou ako 3 000 eur,
prevody nehnutel'nosti, pri ktorych je dovod pre zniZenie kiipnej ceny podl'a ods.8,
prevody nehnutel’nosti dlhodobo dobromysel'ne uzivanych nadobudatel'om.

Vseobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom,
ktory v deinl schvalenia prevodu nie je starsi ako devat mesiacov.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzaného majetku znaleckym posudkom sa
nevyZaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3.000 eur.
Prevody majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a v podmienkach obce su:

prevody pozemkov, ktoré tvoria jediny pristup k nehnutelnosti vo vlastnictve

ziadatel’a, a to v rozsahu nevyhnutnom pre dany ucel

prevody pozemkov vlastnikom susednej nehnutelnosti, s ktorou tvoria uceleny

dvor pri rodinnom dome, na ktory je pristup len cez pozemok Ziadatel'a

prevody majetku, ktory bude vyuzivany na vSeobecne akceptovatelny

verejnoprospesny ucel averejny zaujem, predovsSetkym v oblasti vzdeldvania,

kultiry, zdravotnej a socidlnej starostlivosti a socidlnych sluzieb, ochrany

zivotného prostredia a odpadového hospodarstva, verejnej dopravy, byvania,

ochrany kultirneho dedic¢stva a Sportu a telesnej kultury,

prevody pozemkov za ucelom budovania verejnoprospesnych stavieb, resp. stavieb

a zariadeni realizovanych pre verejnost’ ako si najmid komunikacie, chodniky,

parkoviska, technickd infrastruktira, trafostanice, elektrické nabijacky, Sportoviska

a zariadenia, ktoré budu sluzit’ verejnosti

prevody pozemkov bezprostredne susediacich s budovou na ucely obnovy alebo

rekonstrukcie budovy, najmé pristavby, zateplenia, vystavby balkonov,
bezbariérovych pristupov, a to v rozsahu nevyhnutnom pre dany ucel

prevody pozemkov bezprostredne susediacich s budovami, na ktorych ziadatel

vybudoval vstupy, schodiskd a iné zariadenia v rdmci rekonstrukcie alebo pristavby

budovy s predchadzajicim sthlasom obce ako vlastnika pozemku

prevody majetku verejnopravnym subjektom (obec, vyssi izemny celok, Slovenska

republika a nimi zriadené organizacie)

prevody majetku, na ktory bola v obdobi poslednych dvoch rokov vyhlasena aspon

trikrat obchodna verejna sutaz, ktora bola netispesna a o prevod majetku prejavil

zaujem konkrétny Ziadatel

prevody majetku, ktoré prispeju k podpore mimoriadne vyznamnych investi¢énych

akcii v obci, k rozvoju obce a vytvaraniu pracovnych prilezitosti v obci najméd pre

ucely vystavby priemyselnych podnikov a stavieb s doplnkovou funkciou pre tieto

podniky



- prevody pozemkov susediacich s priemyselnym aredlom podnikateI'ského subjektu
za ucelom jeho rozsirenia

- zameny majetku

- prevody vlastnickeho prava k verejnym vodovodom a verejnym kanalizaciam
vratane ich sucasti a prisluSenstva na nadobudatela, ktorym moéze byt iba subjekt
verejného prava v zmysle prislusSnych pravnych predpisov, zohladiujic ako
dosledok tohto prevodu efektivnejSie vyuzivanie a rozvoj tejto infrastruktary pri
hromadnom zasobovani obyvatelov pitnou vodou a hromadnom odvadzani
odpadovych vod, ale rovnako aj skutoc¢nost, Ze nadobudatel’ prevezme plnenie
vSetkych povinnosti zavdzujucich vlastnika tejto infrastruktury podla pravnych
predpisov a bude povinny znaSat naklady spojené s vlastnictvom tejto
infraStruktiry (napr. naklady na prevadzku, GdrZzbu, revizie alebo opravy vratane
nakladov na rekonstruk¢né a modernizacné prace).

9. Na prevod majetku z dovodu hodného osobitného zretel’a nie je pravny narok a

obecné zastupitel'stvo je aj v pripadoch uvedenych v odseku (3) tohto clanku

opravnené rozhodnut, ze prevod majetku sa bude realizovat’ na zadklade obchodnej

verejnej sut'aze, drazbou alebo priamym predajom, resp. nebude sa realizovat’.

Clanok 9
ZnizZenie kupnej ceny oproti v§eobecnej hodnote majetku

1. Dovodom na zniZenie kupnej ceny oproti vSeobecnej hodnote majetku pri prevodoch
majetku obce z dévodu hodného osobitného zretela je najmé skutoCnost, ze majetok
bude vyuzivany v prospech obce, rozvoja byvania jeho komunity, na verejny zdujem
alebo na verejnoprospesné ucely a tento ucel vyuzitia bude vyznamnejsi a dolezitejsi
ako ekonomicky prinos z predaja majetku.

2. Kupnu cenu oproti v§eobecnej hodnote majetku pri prevodoch majetku obce z dovodu
hodného osobitného zretel'a bude mozné znizit’ v nasledovnych pripadoch:

a. pri prevodoch majetku, ktory bude vyuzivany na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospeSny ucel, najmid v oblasti socialnej, bytovej, zdravotnej, kultirnej,
vychovno- vzdelavace;j, Sportovej alebo komunitnej

b. pri prevodoch pozemkov za u€elom budovania verejnoprospesnych stavieb resp. stavieb
a zariadeni realizovanych pre verejnost ako st najmd komunikécie, chodniky,
parkoviska, technicka infrastruktura, elektrické nabijacky, Sportoviskd a zariadenia,
ktoré budu sluzit’ verejnosti

c. pri prevodoch majetku, ktory bol uzivany kupujicim na zédklade zmluvného vztahu a
kupujici pocas doby jeho uZzivania vynalozil so sthlasom obce naklady na jeho
zhodnotenie za predpokladu, ze tieto vynalozené naklady preukaze.

3. Na znizenie kupnej ceny pri prevode majetku nie je pravny narok a obecné
zastupitel'stvo je aj v pripadoch uvedenych v odseku (2) tohto ¢lanku opravnené
rozhodnut, Ze prevod majetku sa nebude realizovat’ za znizent kupnu cenu.

4. Obec je opravnena dohodnut’ nizsiu kipnu cenu nez je vSeobecna hodnota majetku
stanovena znaleckym posudkom alebo hodnota majetku obce zistena na zaklade
porovnate'ného porovnania v sulade s § 9a ods. 16 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci aj vpripade, ak obec prevadza vlastnicke pravo k verejnym vodovodom



a verejnym kanalizaciam vratane ich sucasti a prislusenstva podla ¢l. 8 ods. 3 a ak sa
takymto prevodom zabezpeci efektivnejSie vyuZzivanie verejnych vodovodov a
verejnych kanalizacii alebo zniZenie administrativneho zat'aZenia obce spocivajiceho
v plneni zakonnych povinnosti, alebo sa dosiahne uspora finan¢nych prostriedkov obce
predstavujucich prevadzkové a investiné naklady v zmysle prislusnych pravnych
predpisov alebo zmluvnych zaviazkov obce.

Clanok 10
Najom majetku obce

Obec moze veci, ktoré doCasne nepotrebuje na plnenie svojich uloh, prenechat’ zmluvou
na docasné uZivanie inej pravnickej alebo fyzickej osobe, a to zdsadne odplatne.
Prenechdvat’ majetok obce na docasné uzivanie je mozné aj v pripadoch, ked’ je to pre
obec ekonomicky vyhodné.
Pri prenechavani majetku obce do najmu, je potrebné primerane pouzit ustanovenia §
9a ods.1 az 8 a 10 az 14 zékona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci a tychto zasad, ak zdkon
o majetku obci alebo osobitny predpis neustanovuje inak.
Prioritnym spdsobom prenechavania majetku obce do ndjmu je obchodna verejna
sut'az, dobrovol'na drazba alebo priamy najom. Tieto sposoby sa nepouziji pri najme:
a) hnutel'nej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 €
b) majetku obce, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci desat’ dni v
kalendarnom mesiaci
¢) majetku obce, ak thrn sim ndjomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne 20 000
€
d) nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy
investi¢nej pomoci
e) majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpitinovou véacsinou vsetkych poslancov, ak st splnené
tieto podmienky:

1. zamer prenajat majetok obce tymto spOsobom a vSeobecni hodnotu
najomného obce zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle,
najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu, pri€om tieto tidaje su zverejnené
najmenej do schvalenia najmu

2. osobitny zretel' je zdovodneny v sulade s tymito zasadami a vSeobecna
hodnota ndjomného je stanovend =znaleckym posudkom, ktory v den
schvalovania najmu nie je star$i ako devat mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty najomného =znaleckym posudkom sa nevyzaduje, ak hodnota
najomného v thrne za celé obdobie najmu neprevysuje 7 500 € na zaklade
preukazateného porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne
dostupnou ponukou na ndjom obdobnej veci.

Majetok obce mozno prenajat’ len na zaklade pisomnej najomnej zmluvy na dobu urcita
alebo na dobu neur¢itu.
N4jomna zmluva na nehnutelny majetok moze byt uzavretd len za splnenia
nasledovnych podmienok:

a) ide o docasne prebytocny majetok obce



zmluva na dobu urciti moze byt’ uzavreta maximalne na dobu 10 rokov

zmluva bude obsahovat’ stanovenie moznosti jednostrannej zmeny vysky
najomného v pripade zmeny pravneho predpisu alebo v pripade inflacie meny
zmluva bude obsahovat’, za akych podmienok bude mozné prenechat’ predmet
najmu do uzivania d’alSiemu subjektu

zmluva bude obsahovat’ povinnosti ndjomcu, na zaklade ktorych bude zabezpecena
riadna starostlivost’ o predmet najmu.

Podmienky uvedené v odseku (6) sa primerane vzt'ahuji aj na ndjom hnutel'nej veci vo

vlastnictve obce.

Obec je povinna dojednat’ ndjomné najmenej vo vyske, za akd sa v tom Case a mieste
obvykle prenechavaju do najmu na dohodnuty ucel veci toho istého druhu alebo
porovnatel'né veci okrem pripadov:

a)

b)

najmu nehnutelného majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy
investi¢nej pomoci

najmu majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela, o ktorom obecné
zastupitel'stvo rozhodne trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov.

V tychto pripadoch mdze prenechat’ svoj majetok do ndjmu aj za nizsie najomné ako je
hodnota najomného zistena na zaklade porovnania alebo v§eobecna hodnota ndjomného.

Clanok 11
Dovody hodné osobitného zretela pri najme majetku

Dovody hodné osobitného zretel’a pri najme majetku v podmienkach obce su

a)
b)
¢)

d)

g)

h)

)

najom pozemkov s malou vymerou do 100 m*

najom nebytovych priestorov do 200 m*

ndjom majetku, ktory bude vyuzivany na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel, najmd v oblasti socialnej, zdravotnej, kultirnej, vychovno-
vzdelavacej, Sportovej alebo komunitnej

najom majetku s ucelovym urcenim pre Sport na ucely Sportovych tréningov a
sutazi

najom pozemkov za ti¢elom budovania verejnoprospesnych stavieb, resp. stavieb a
zariadeni realizovanych pre verejnost ako su, najmd komunikacie, chodniky,
parkoviska, technicka infrastruktira, elektrické nabijacky, Sportoviska a
zariadenia, ktoré budl sluzit’ verejnosti

najom pozemkov na ucely umiestnenia docasnej stavby, ktora bude slazit' na
poskytovanie sluzieb pre verejnost’

najom pozemkov pod stavbou, ktorej predchddzajuci vlastnik mal uzatvoreni
najomnt zmluvu na rovnaky ucel

najom pozemkov pod jestvujliicou legalnou stavbou vo vlastnictve ziadatel'a

najom pozemkov tvoriacich jediny pristup k nehnutel'nosti vo vlastnictve Ziadatel'a
v rozsahu nevyhnutnom pre dany tcel

najom pozemkov prislichajucich k budovdm s prevadzkami obcerstvenia ich
prevadzkovatel'om za ucelom zriadenia letnych teras v rozsahu nevyhnutnom pre
dany ucel



k) najom pozemkov vlastnikovi susednej nehnutel'nosti, napr. priestor pred rodinnym
domom Zziadatela alebo dvor za rodinnym domom Ziadatel’a, na ktory je pristup len
cez pozemok ziadatel’a

2. Na najom majetku obce z dovodov hodnych osobitného zretel'a nie je pravny narok a
obecné zastupitel'stvo je opravnené aj v pripadoch uvedenych v odseku (1) tohto ¢lanku
rozhodnut, Ze ndjom sa bude realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej stt'aze, drazbou
alebo priamym najmom.

Clanok 12
ZniZenie ceny niajomného oproti v§eobecnej hodnote najomného pri ndjme majetku z
dovodu hodného osobitného zretel’a

1. Obec neméZe prenajat’ svoj majetok za najomné nizsie ako trhové najomné okrem
pripadov uvedenych v odseku (3) tohto ¢lanku a za podmienok stanovenych v tomto
¢lanku.

2. Dovodom na zniZenie ceny ndjomného oproti vSeobecnej hodnote ndjomného pri ndjme
majetku z dovodu hodného osobitného zretela je skutoc¢nost, ze ucel vyuzitia bude
vyznamnej$i a doleZzitejsi ako finan¢ny prinos z ndjomného.

3. Cenu njjomného oproti vSeobecnej hodnote nijomného pri najmoch majetku obce z
dovodu hodného osobitného zretel'a bude mozné znizit’ v nasledovnych pripadoch:

a) pri najme majetku, ktory bude vyuzivany na vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel, najmd v oblasti socialnej, zdravotnej, kultirne;j,
vychovnovzdeldvacej, Sportovej alebo komunitnej

b) pri najme majetku s tacelovym urcenim pre Sport na tcely Sportovych tréningov a
sutazi

¢) pri najme majetku organizaciam zalozenych alebo zriadenych obcou

d) pri najme pozemkov za uUcelom budovania verejnoprospesnych stavieb, resp.
stavieb a zariadeni realizovanych pre verejnost, ako su najmd komunikécie,
chodniky, parkoviskad, technicka infrastruktura, elektrick é nabijacky, Sportoviska a
zariadenia, ktoré budu sluzit’ verejnosti.

4. Podmienky pripadného zniZenia ndjomného a rozsahu znizenia njjomného je potrebné
posudzovat’ v kazdom konkrétnom pripade individuélne podla okolnosti, vychadzajtc z
preukéazatel'ne zistenych skutoc¢nosti.

5. Na znizenie najomného pri ndjme majetku obce z dovodov hodnych osobitného zretel’a
nie je pravny narok a obecné zastupitel'stvo je opravnené aj v pripadoch uvedenych v
odseku (3) tohto ¢lanku rozhodnut, ze ndjomné nebude znizené.

Clanok 13
Vypozi¢ka majetku obce

1. Zmluvu o vypozicke (bezplathom uzivani) majetku obce je mozné uzavriet skor
vynimocne, a to v pripade ak ide o prebyto¢ny majetok obce a el vypozi¢ky svojim
charakterom neodporuje cielom a zaujmom obce.

2. Zmluva o vypozicke bude obsahovat’



a) povinnosti vypoziciavatela, na zaklade ktorych bude zabezpeCena riadna
starostlivost’ o predmet vypoZicky

b) moznost’ obce odstapit od zmluvy v pripade, ak hrozi poskodenie predmetu
vypozicky.

Clanok 14
Zriadenie vecného bremena

. Na nehnutelny majetok obce sa mdze zriadit vecné bremeno pre pravo uloZenia
inzinierskych sieti alebo umiestnenie inzinierskej stavby, pre pravo prechodu a pod.
Vecné bremeno sa zriad'uje spravidla odplatne za jednorazova odplatu, ktora bude
opravneny z vecného bremena, pripadne ind osoba, ktorej tato povinnost’ vyplyva zo
zmluvy uzatvorenej s opradvnenym z vecného bremena, povinny uhradit’ pred podanim
navrhu na vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

. Néklady spojené so zriadenim vecného bremena bude znasat’ vZdy opravneny z vecného
bremena, pripadne ind osoba, ktorej tdto povinnost’ vyplyva zo zmluvy uzatvorenej s
opravnenym z vecného bremena.

Clanok 15
Trvalé alebo do¢asné upustenie od vymahania majetkovych prav obce

Subjekty, ktoré vykonavaju pravo spravy a hospodarenia s pohladdvkami a
majetkovymi pravami st povinné tieto pohl'adavky vcas uplatiiovat’ a vymahat'.
Obec mdze docasne upustit’ od vymahania pohl'adavky v pripadoch, ak dlznik pisomne
uznd svoj dlh, ¢o do dovodu a vysky alebo ide o dlh priznany prévoplatnym
rozhodnutim sidu alebo iného orgdnu a ak dlznik bez svojho zavinenia nemoZze
pohl'adavku alebo splatku zaplatit’ v Case splatnosti. Vzdy sa musi zabezpecit, aby sa
tato pohl'adavka nepremlcala. Len ¢o uplynie urena lehota upustenia od vymahania
pohladavky, je obec povinné vykonat’ vSetky tkony na jej v€asné vymozenie.
Obec moze trvale upustit’ od vymahania pohl'adavky v tychto pripadoch:

a) pohladavka je nevymozitel'na

b) vymahanie pohl'adavky by bolo nehospodarne.
. Nevymozitel'nou pohl'adavkou pre tcely tychto zdsad je :
a) pohladavka, ktorej vymahanie od dlznika alebo od inych osob, od ktorych mohla

byt vymahana, je bezvysledné
b) pohladavka dlZnika, ktorého majetkové pomery by neviedli ani k jej ¢iastoénému
uspokojeniu

¢) pohladavka, ktord zanikla preklaziou
d) pohladavka, ktort nie je mozné vymahat’ z dovodu, ze dlznik zomrel
e) pohladavka dlznika, ktory zanikol bez pravneho néstupcu.
. Nehospoddrne vymahanie pohladdvky je v pripade, ak ndklady na jej vymahanie
presahuju jej vysku alebo je pravdepodobné, Ze by presiahli jej vysku.
Trvale upustit od vymahania pohladavky nie je pripustné, ak vznikla v stvislosti s
umyselnou trestnou ¢innostou.



7. Voci tomu istému dlznikovi sa mdéze od vymahania pohl'adavky toho istého druhu trvale
upustit’ iba raz v kalendarnom roku.

8. Docasné alebo trvalé¢ upustenie od vymdhania pohl'addvky musi mat vzdy pisomnu
formu.

9. Navrh na trvalé upustenie od vymdhania pohladiavky podava vecne zodpovedny
zamestnanec a obsahuje najma:

a) vysku pohladavky

b) dovod, pre ktory mozno pohl'addvku klasifikovat’ ako nevymozite'na alebo pre
ktoré je nehospodarne jej vymahanie

¢) prehlad postupu pri uplatiiovani pohl'adavky.

10. Nakladanie s pohl'adavkami obce na useku dani a poplatkov (dane z nehnutelnosti,
ostatnych miestnych dani a miestneho poplatku podl'a zakona ¢.582/2004 Z. z.) sa riadi
osobitnou pravnou upravou - zakonom ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy
poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Ustanovenia ¢lanku 15 tychto zasad v tychto pripadoch nemozno pouZit’.

Clanok 16
Kritéria na urcenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebitel’ny

1. Prebytocny je majetok obce, ktory uz obec nepotrebuje na plnenie svojich uloh a
zabezpecovanie jednotlivych kompetencii a ani v budicnosti ho na tieto ucely nebude
potrebovat’ alebo v budicnosti by starostlivost o tento majetok bola ekonomicky
neefektivna.

2. Neupotrebitelny je majetok obce, ktory pre svoje Uplné opotrebovanie, poskodenie,
zastaranost’ alebo nehospodarnost’ v prevadzke alebo z inych vadznych dovodov nemoéze
uz sluzit’ svojmu pdvodnému ucelu alebo urceniu a nie je mozné ho vyuzit ani na
nahradné diely. Za neupotrebiteny majetok sa povazuju aj stavby, ktoré treba odstranit’
z dévodu novej planovanej vystavby alebo z dovodu, Ze ohrozujii bezpecnost’.

3. Nakladanie s prebytocnym a neupotrebitelnym majetkom na zaklade pisomného
vyjadrenia vecne prislusnych oddeleni obecného tradu v kazdom jednotlivom pripade
schvaluje prislusny organ v sulade s kompetenciami uvedenymi v tychto zasadach.

4. V pripade, ak nie je moZzné zabezpeCit dalSie efektivne vyuZivanie prebytocného
majetku alebo neupotrebitel'ného majetku na zéklade rozhodnutia prislusného organu
obec zabezpeci jeho likvidaciu v sulade s prislusnymi predpismi o nakladani s
odpadom.

5. Poradné organy pri nakladani s prebytoCnym a neupotrebitelnym majetkom su
vyrad’'ovacia a likvida¢na komisia, zlozené zo zamestnancov obce a ich pdsobnost’ je
vymedzena smernicou starostu.

Clanok 17
Nakladanie s cennymi papiermi a majetkovymi podielmi

1. Cenny papier je peniazmi ocenitel'ny zapis v zakonom ustanovenej podobe a forme, s
ktorym su spojené prava podla zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch v zneni



neskorsich predpisov a prava podla osobitnych zdkonov, najmi opravnenie pozadovat
urcité majetkové plnenie alebo vykonavat’ urcité prava voc¢i zdkonom uréenym osobam.
Majetkovy podiel je miera uGcasti obce na Cistom obchodnom imani spolo¢nosti. S
vlastnictvom majetkového podielu su spojené prava podla osobitnych predpisov.
Vykon prav vyplyvajacich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych podielov v
pravnickych osobach zalozenych obcou alebo v ktorych ma obec postavenie ovladajuce;j
osoby alebo rozhodujuci vplyv sa realizuje s dorazom na transparentnost’ a efektivnost
nakladania s majetkom.
Pokial' osobitny predpis nevylucuje tento postup, predaj cennych papierov a
majetkovych podielov sa uskutociuje:

a) obchodnou verejnou sut'azou podla § 281 - § 288 Obchodného zakonnika

b) dobrovolnou drazbou podla zdkona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v

zneni neskorsich predpisov
¢) priamym predajom za cenu minimalne vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku
stanovenej podla osobitného predpisu.

Emisia cennych papierov, ich prevod, nadobudanie a nakladanie s nimi podla
osobitného predpisu podlieha schvéaleniu obecnym zastupitel'stvom.
Nakladanie s majetkovymi podielmi v pravnickych osobach podliecha schvaleniu
obecnym zastupitel'stvom.
Prava vyplyvajlce pre obec z vlastnictva cennych papierov a prava obce ako spolo¢nika
v obchodnych spolo¢nostiach a inych pravnickych osobach vykonéava starosta. Starosta
je pri vykone prav, kde sa vyzaduje uznesenie obecného zastupitel'stva viazany tymto
rozhodnutim obecného zastupitel'stva.

Clanok 18
Nakladanie s majetkom Statu

Nakladanie s majetkom $tatu, ktory obec uziva, sa riadi zdkonom o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov a dohodnutymi zmluvnymi podmienkami medzi
Statom a obcou.

V ostatnom sa primerane pouZiju tieto zasady.

Clinok 19
Evidencia a inventarizacia majetku obce

Evidencia a inventarizdcia majetku obce sa vykonava v stlade s osobitnou pravnou
upravou, najmid zdkonom o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov a vnatornym
internym predpisom obce o evidovani, odpisovani a tictovani majetku obce.
Inventarizaciou obec ako Uctovna jednotka overuje, €i stav majetku, zavizkov a
rozdielu majetku a zaviazkov v Gctovnictve zodpoveda skutocnosti.

Starosta prikazom nariadi vykonanie a postup inventarizdcie a menuje Clenov
Inventariza¢nej komisie a ¢lenov inventirnych komisii.

Po skonceni kazdej inventarizacie Inventarizatnad komisia sthrnne vyhotovi vysledky
riadnej inventarizdcie (inventarizacny zapis) vratane zauctovania inventarizaénych
rozdielov v sulade so zdkonom o Gc¢tovnictve a internymi smernicami.



O navrhoch na vyrovnanie inventarizacnych rozdielov rozhodne starosta na zaklade
odporucania Inventariza¢nej komisie.

Clanok 20
Zavereéné ustanovenia

Tieto zasady su zavdzné pre Obec Borsky Mikulas.

Tieto zasady nevylucuju dodrziavanie inych povinnosti a postupov neupravenych
zasadami a ulozenych zadkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a d’al§imi suvisiacimi predpismi.

Zmeny a doplnky tychto zasad schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Borskom Mikulasi
uznesenim.

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Obce Borsky Mikulas schvalilo
Obecné zastupitel'stvo v Borskom Mikulasi uznesenim ¢. 410/2025 pism. B dna
12.06.2025 a nadobtidaju Gcinnost’ ditom 13.06.2025.

Dniom ucinnosti Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Obce Borsky Mikulas
sa ru$i Smernica ¢. 40/2023 o zisadach hospodarenia s majetkom Obce Borsky
Mikulda§ zo dna 13.12.2023 a Dodatok ¢. 1 k Smernici ¢. 40/2023 o zisadach
hospodarenia s majetkom Obce Borsky Mikulas zo dna 6.11.2024.

V Borskom Mikulasi, dna 12.06.2025

Bc. Robert Macek
starosta obce



